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31/24/061  СП

СКЛАД ПРОЄКТУ

НОМЕР
ТОМУ ПОЗНАЧЕННЯ НАЙМЕНУВАННЯ ПРИМІТКА

1 2 3 4
І Стратегія просторового розвитку території
І 1/24/061 ПЗ План реалізації містобудівної документації
І 1/24/061 ДПТ Графічна частина

МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА

Арк.№1 Схема розташування земельної ділянки у планувальній
структурі території територіальної громади

М
довільний

Арк.№2 План існуючого використання території та схема існуючих
обмежень у використанні земель

М1:1000

Арк.№3 Проєктний план та схема проєктних обмежень у використанні
земель. Схема транспортної мобільності та інфраструктури.
План червоних ліній.
Креслення поперечних профілів вулиць М 1:200

М1:1000

Арк.№4 План функціонального зонування території М1:1000
Арк.№5 Схема інженерного забезпечення території М1:1000
Арк.№6 Схема інженерної підготовки, благоустрою території та

вертикального планування
М1:1000

ІІ
ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО
ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ) НА МИРНИЙ
ЧАС ТА НА ОСОБЛИВИЙ ПЕРІОД

Арк.№1 Інженерно-технічні заходи цивільного захисту населення
(цивільної оборони) на мирний час та на особливий період

М1:1000

ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА

Арк.№1
План сучасного використання земель за формою власності із
зазначенням категорій та виду цільового призначення, з
урахуванням наявних обмежень та обтяжень

М1:2000

Арк.№2 План земельних ділянок, сформованих за результатами
розроблення детального плану, відомості про які підлягають
внесенню до Державного земельного кадастру

М1:2000

Арк.№3 План земельних ділянок, право власності на які посвідчено до
2004 року та відомості про які не внесено до Державного
земельного кадастру

М1:2000

Арк.№4 План обмежень у використанні земель, відомості про які
підлягають внесенню до Державного земельного кадастру на
підставі розробленої містобудівної документації

М1:2000



Зм. Арк. № докум. Підпис Дата
Аркуш

4

1/24/061 ПД

Розробила Воробйова Н.В.

ГАП Підтвердження ГАП’а

Стадія Аркушів

34

ТОВ «Кайлас-К»
Сертифікат АА №004574
Хмельницький - 2024

ДПТ

ПІДТВЕРДЖЕННЯ ГАП’а

Детальний план території обмеженої вулицями: вул. Трудова, вул. Мельникова,
вул. Веретка, вул. Проєктна №8, вул. Прибузька з метою реалізації експериментального
проєкту щодо створення фонду соціального орендованого житла та надання його в
оренду виконаний на замовлення Управління архітектури та містобудування Хмельницької
міської ради та розроблений відповідно до чинних норм, правил, інструкцій та державних
стандартів.

Головний архітектор проєкту Воробйова Н. В.

(Сертифікат АА №004574)
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51/24/061
САК

СКЛАД АВТОРСЬКОГО КОЛЕКТИВУ

Відділ, в якому
розроблено

документацію
Посада виконавця Прізвище виконавця Підпис

1 2 3 4

ТОВ «Кайлас-К» Директор Владіміров С. О.

Головний архітектор
проєкту Воробйова Н. В.

Виконала Воробйова Н. В.

Інженер-землевпорядник Никитенко О. Г.



І. СТРАТЕГІЯ ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ



Зм. Арк. № докум. Підпис Дата

Арк.

71/24/061 ПЗ

ПЕРЕДМОВА

Детальний план території (ДПТ) – містобудівна документація місцевого рівня, що
визначає планувальну організацію та розвиток території. Підставою для розробки
містобудівної документації «Детальний план території обмеженої вулицями: вул.
Трудова,  вул.  Мельникова,  вул.  Веретка,  вул.  Проектна №8,  вул.  Прибузька з метою
реалізації експериментального проекту щодо створення фонду соціального орендованого
житла та надання його в оренду» є Рішення Хмельницької міської ради Хмельницького
району Хмельницької області сорок сьомої сесії №92 від 11.12.2024 року «Про
розроблення детального плану території обмеженої вулицями:  вул. Трудова, вул.
Мельникова,  вул. Веретка, вул. Проектна №8,  вул. Прибузька».

Дві ділянки для розміщення багатоповерхового житлового будинку – по 0,5 га.
Орієнтовна площа території опрацювання – 2,38 га.

Детальний план території розробляється з метою:
-нового будівництва багатоквартирних житлових будинків соціально орендованого

житла;
-визначення планувальної структури та функціонального призначення території,

параметрів забудови та ландшафтної організації території проєктування;
-надання пропозицій щодо подальшого використання території в межах розробки;
-встановлення червоних ліній;
-визначення функціонального призначення;
-визначення параметрів забудови території проєктування;
-визначення містобудівних умов та обмежень;
-визначення усіх планувальних обмежень використання території згідно з

державними будівельними нормами.

ТОВ «Кайлас-К» розроблено детальний план території на підставі таких даних:
– Рішення Хмельницької міської ради Хмельницького району Хмельницької області

сорок сьомої сесії №92 від 11.12.2024 року «Про розроблення детального плану території
обмеженої вулицями:   вул.  Трудова,  вул.  Мельникова,   вул.  Веретка,  вул.  Проектна №8,
вул. Прибузька»;

– Завдання на розроблення детального плану території;
– Топогеодезична підоснова М1:500, виконана ФОП Голенищев І.Є. у 2025 р.;
– Коригування (внесення змін) генерального плану м. Хмельницький»,

затвердженого рішенням позачергової двадцять третьої сесії №6 від 29.12.2022 р.;
– Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію

права власності;
– Натурні обстеження.

Перелік нормативних документів, на основі яких розроблена проєктна документація
ДБН Б 2.2-5:2011 Планування і забудова міст, селищ і функціональних

територій. Благоустрій територій

ДБН Б.1.1-14:2021 Склад та зміст містобудівної документації на місцевому
рівні

Держ СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови
населених пунктів

ДБН В.1.1-7:2016 Пожежна безпека об’єктів будівництва. Основні вимоги
ДБН В.1.1-31:2013 Захист територій, будинків і споруд від шуму

ДБН В.2.3-5:2018 Вулиці та дороги населених пунктів.
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81/24/061 ПЗ

ДБН В.2.3-4:2015 Автомобільні дороги. Частина I. Проєктування. Частина II.
Будівництво.

ДБН Б.2.2-12-2019 Планування та забудова територій.

ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення»

ДБН В.2.3-15:2007 Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових
автомобілів

ДБН В.2.5-74:2013 Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні
положення проєктування

ДБН В.2.5-75:2013 Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення
проєктування

Земельний кодекс України

Постанова КМУ від 1
вересня 2021 р. № 926

Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін
та затвердження містобудівної документації

Постанова КМУ від 17
жовтня 2012 р. № 1051

Про затвердження Порядку ведення Державного земельного
кадастру
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91/24/061 ПЗ

1. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ

1.1. ПРОСТОРОВО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ

1.1.1. Ситуаційний план

Територія детального планування знаходиться в північно-східній частині
м.Хмельницького поряд із вулицями Трудова та вул. Мельникова. Ділянки проєктування
знаходяться поруч із лівим берегом річки Південний Буг.

Територія опрацювання має прямокутну форму на якій розміщені дві ділянки для
будівництва багатоквартирних житлових будинків. Орієнтовна площа території
опрацювання – 2,89 га. Площа двох ділянок для розміщення багатоповерхових житлових
будинків –  по 0,5  га.  Територія обмежена вулицями:  вул.  Трудова,  вул.  Мельникова,
вул.Веретка, вул. Проектна №8,  вул.Прибузька.

Територія детального планування межує: з півдня та сходу — територіями
рекреаційного призначення; з заходу – територією інженерної інфраструктури на якій
буде розміщена електрична підстанція; з півночі – з вулицею Мельникова, з якої буде
влаштований заїзд на ділянки проєктування.

Ділянка проєктування у функціональному відношенні являє собою територію вільну
від існуючої забудови та багаторічних зелених насаджень.

1.1.2. Планувальний каркас та система розселення
Місто Хмельницький є обласним центром Хмельницької області. Площа міста

становить 93,05 км². Чисельність населення — 274 452 мешканці (станом на 01.01.2022
року).

Територія опрацювання розташована у північно-східній частині міста
Хмельницького, в межах сформованої та перспективної житлової забудови, поблизу
мікрорайону Виставка. У планувальній структурі міста дана територія входить до зони
активного житлового та громадського розвитку, що формується вздовж основних
транспортних магістралей — проспекту Миру, Старокостянтинівського шосе та вулиці
Зарічанської.

Забудова прилеглих територій має переважно багатоповерховий житловий характер
із включенням об’єктів громадського призначення, торгівлі та обслуговування населення.
Частина територій зберігає риси садибної забудови, що відповідно до містобудівної
документації розглядається як резерв подальшого комплексного розвитку.

Соціальна та транспортна інфраструктура району:

Соціальна інфраструктура району представлена розгалуженою мережею закладів
освіти, охорони здоров’я, культури та відпочинку, зосереджених переважно в межах
мікрорайону Виставка та на суміжних територіях.

До закладів освіти, розташованих у пішохідній та транспортній доступності,
належать:
Хмельницький інститут Міжрегіональної академії управління персоналом імені
митрополита Київського і всієї України предстоятеля Української церкви Блаженнішого
Володимира;  Хмельницький політехнічний коледж;  ВПУ № 25;  гімназія № 2;  СЗОШ №
21; СЗШ № 25 імені О. Ольжича; СЗОШ № 25; СШ № 30; НВО № 1; НВО № 3; дошкільні
навчальні заклади №2 «Соколятко», №23 «Соловейко» № 32 «Росинка», № 37
«Незабудка», № 38 «Світанок», № 47 «Дзвіночок», № 54 «Пізнайко».

Медичне обслуговування мешканців забезпечує Хмельницька міська поліклініка №
2, розташована на проспекті Миру, 61, яка обслуговує населення мікрорайонів Виставка,
Лезневе та Озерна.

Культурно-освітню функцію виконує бібліотека-філія № 2, фонд якої щорічно
налічує понад 50 тисяч виданих примірників.
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Для рекреації та відпочинку населення використовуються озеленені території
загального користування, зокрема:

· дендропарк «Поділля» площею 30,5 га, закладений у 1964 році;
· парк «Заріччя» площею 4,3 га;
· Молодіжний парк площею 4,2 га.
До культових споруд району належить Костел Христа Царя Всесвіту — головний

римо-католицький храм міста.
Транспортна інфраструктура сформована на основі магістральних вулиць

загальноміського значення — проспекту Миру, Старокостянтинівського шосе, вулиць
Зарічанської, Степана Бандери, Свободи. Вулично-дорожня мережа забезпечує зручний
зв’язок території опрацювання з центральною частиною міста та іншими житловими
районами. Громадський транспорт представлений тролейбусними маршрутами,
автобусами та маршрутними таксі.

На території та в безпосередній близькості розміщені об’єкти торговельної
інфраструктури, зокрема:

·ТЦ «Оазис»;
·ТЦ «Електроніка»;
·ТЦ «Проспект»;
·ТЦ «Комфорт Центр».

Перспективи розвитку мікрорайону:
Відповідно до Генерального плану міста Хмельницького, розробленого з

розрахунковим терміном до 2031 року, північно-східна частина міста, зокрема території,
прилеглі до мікрорайону Виставка та вулиці Мельника, розглядаються як зона
перспективного житлового та громадського розвитку.

Передбачається поступова трансформація існуючої малоповерхової та садибної
забудови з формуванням багатоквартирної житлової забудови, об’єктів соціальної
інфраструктури, громадського обслуговування та вдосконалення вулично-дорожньої
мережі. Реалізація планувальних рішень сприятиме підвищенню щільності та якості
міського середовища, забезпеченню потреб населення у житлі, соціальних та
рекреаційних об’єктах, а також комплексному розвитку даної частини міста.

1.2. ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ

Орієнтовна площа території опрацювання – 2,89 га.
Територія обмежена вулицями:  вул.  Трудова,  вул.  Мельникова,  вул.  Веретка,  вул.

Проектна №8, вул. Прибузька.
На території опрацювання розміщені дві земельні ділянки площею 0,5 га кожна.

1.2.1.Сучасне використання земель

Земельні ділянки не сформовані.
Характеристика земельних ділянок

Форма власності -

Вид використання -

Категорія земель -

Вид цільового призначення -
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1.3. ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇ

Територія детального планування розташована в межах міста Хмельницького у зоні
сформованої міської забудови. У межах ділянки детального планування об’єкти
природно-заповідного фонду, пам’ятки природи, заказники, заповідні урочища та інші
природоохоронні території загальнодержавного або місцевого значення відсутні.

Поблизу території опрацювання протікає річка Південний Буг, яка є важливим
природним елементом екологічного каркасу міста Хмельницького та має значне
природоохоронне, ландшафтне й рекреаційне значення. Уздовж річки відповідно до вимог
Водного кодексу України встановлена прибережна захисна смуга шириною 100 метрів.

Прибережна захисна смуга річки Південний Буг виконує водоохоронні, санітарно-
гігієнічні та екологічні функції, забезпечуючи захист поверхневих вод від забруднення,
засмічення та виснаження, а також збереження прибережних природних комплексів. У
межах цієї смуги діє спеціальний режим використання території, визначений чинним
законодавством.

У межах території детального планування та на прилеглих ділянках наявні зелені
насадження загального та обмеженого користування, представлені озелененням вздовж
вулично-дорожньої мережі, на прибудинкових територіях, а також окремими групами
дерев і чагарників. Дані зелені насадження виконують захисну, санітарно-гігієнічну та
естетичну функції в структурі міської забудови.

Ландшафт території має урбанізований характер із переважанням забудованих та
благоустроєних територій. Природні компоненти збережені фрагментарно та представлені
переважно елементами міського озеленення, а також природно-ландшафтними
утвореннями, пов’язаними з долиною річки Південний Буг.

Території ландшафтно-рекреаційного призначення в межах безпосередньої ділянки
детального планування відсутні.

Згідно положень містобудівної документації – «Коригування (внесення змін)
генерального плану м. Хмельницький», дана територія позначена як території зелених
насаджень загального призначення. Фактично використовуються окремими громадянами
як городи. Рекреаційне використання прилеглих територій має обмежений, локальний
характер та пов’язане з використанням прибережних зелених зон і відкритих просторів
уздовж водного об’єкта.

Загалом існуючий стан природоохоронних і ландшафтно-рекреаційних територій у
зоні детального планування характеризується відсутністю об’єктів природно-заповідного
фонду в межах ділянки, наявністю прибережної захисної смуги річки Південний Буг
шириною 100 м та сформованою системою міського озеленення, що визначає екологічні й
ландшафтні особливості даної частини міста Хмельницького.

1.4. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК

В межах території проєктування на момент розроблення детального плану згідно з
Переліками обмежень щодо використання земельних ділянок, додаток 6 до Порядку,
затвердженого Постановою КМУ від 17.10.2012 р. № 1051 на сформованих земельних
ділянках встановлені такі обмеження у використанні ділянок:

Містобудівні умови та обмеження
Найменування Показник

Охоронна зона повітряної ЛЕП напругою 110 кВ 20 м
Охоронна зона повітряної ЛЕП напругою 10 кВ 10 м
Охоронна зона повітряної ЛЕП напругою 0,4 кВ 2 м

Охоронна зона кабельної ЛЕП 1 м
Охоронна зона кабельних ліній зв’язку 2 м

Охоронна зона газопроводу середнього тиску 4 м
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Охоронна зона мережі господарсько-питного
водопроводу

5 м

Прибережна захисна смуга р. Південний Буг 100 м
Прибережна захисна смуга каналу 25 м

Санітарно-захисна зона електричної підстанції 10 (50) м

Ділянка проєктування не відноситься до земель природно-заповідного фонду та
іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного, історико-
культурного, лісогосподарського призначення, земель водного фонду та водоохоронних
зон.

1.5. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ

На території, щодо якої розробляється детальний план відсутня існуюча забудова.
Існуюче використання – не визначено. Фактичне використання – для городництва.

1.5.1. Розміщення житлового фонду

На території детального планування відсутня існуюча житлова забудова.

1.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів

Ділові центри та інноваційні об’єкти відсутні на території опрацювання детального
плану території.

1.5.3. Розміщення виробничих об’єктів

На території опрацювання відсутні виробничі об’єкти.

1.5.4. Збереження традиційного середовища

На території розробки ДПТ землі історико-культурного призначення відсутні, а
також об’єктів культурної спадщини, визначених п.2 ст.2 Закону України «Про охорону
культурної спадщини» та прийнятих під охорону держави у встановленому чинним
законодавством порядку не зафіксовано. Зазначені земельні ділянки не належать до зон
охорони пам’яток.

Згідно ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», ст. 19 Закону
України «Про охорону археологічної спадщини» якщо під час проведення будь-яких
земляних робіт виявлено знахідку археологічного або історичного характеру, виконавець
робіт зобов'язаний зупинити їх подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про
це відповідний орган охорони культурної спадщини, на території якого проводяться
земляні роботи. Земляні роботи можуть бути відновлені лише згідно з письмовим
дозволом відповідного органу охорони культурної спадщини після завершення
археологічних досліджень відповідної території.

Згідно ст. 37 «Захист об’єктів культурної спадщини» Закону України «Про охорону
культурної спадщини» будівельні, меліоративні, шляхові та інші роботи, що можуть
призвести до руйнування, знищення чи пошкодження об’єктів культурної спадщини,
проводяться тільки після повного дослідження цих об’єктів за рахунок коштів замовників
зазначених робіт. Роботи на щойно виявлених об’єктах культурної спадщини
здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони культурної
спадщини на підставі погодженої з ним науково-проєктної документації. З метою захисту
об’єктів археології,  у тому числі тих,  що можуть бути виявлені,  проєкти землеустрою
щодо відведення земельних ділянок у випадках, передбачених Земельним кодексом
України, погоджуються органами охорони культурної спадщини.

Згідно ст. 22 Закону України «Про охорону археологічної спадщини» юридичні і
фізичні особи, дії або бездіяльність яких завдали шкоди археологічній спадщині, несуть
відповідальність відповідно до законодавства України.
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1.6. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ

В межах території проєктування відсутні підприємства та заклади обслуговування
населення.

1.7. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТУКТУРА

1.7.1. Транспортні зв’язки та транспортний попит

Територія опрацювання має вигідне транспортне розташування. Неподалік з
територією розташовані одні з основних вулиць мікрорайону і міста –
Старокостянтинівське та Вінницьке шосе, вул. Трудова. Активно розбудовується вул..
Мельникова. Також перспектива облаштування вул.. Проектної №8.

1.7.2. Організація зовнішнього транспортного сполучення

Зовнішнє транспортне сполучення до проєктної території відбувається мережею
громадського транспорту м. Хмельницький та за рахунок власних автомобілів.

1.7.3. Дорожньо-транспортна інфраструктура

На прилеглих вулицях та проїздах до території проєктування відбувається рух
легкового та вантажного транспорту.

1.7.4. Організація громадського транспорту

Громадський транспорт в мікрорайоні представлений тролейбусами, автобусами та
маршрутними таксі.

1.7.5. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури

Пішохідна доступність забезпечується за рахунок існуючої мережі профілів проїздів
міста.

1.7.6. Організація паркувального простору

Паркування на території опрацювання відбувається хаотично, без окремо
облаштованих автостоянок для легкового автотранспорту.

1.8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ  ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ
ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ

1.8.1. Водопостачання та водовідведення
Водопостачання на території проєктування відбувається від існуючої мережі

господарсько-питного водопроводу міста Хмельницький. Водовідведення відбувається
існуючої мережею комунальної каналізації міста.

1.8.2. Електропостачання
Розподілення електроенергії відбувається з розподільчого пристрою, що знаходиться

поряд із територією ДПТ з послідуючим підключенням до існуючої енергомережі.

1.8.3. Газопостачання
Територія опрацювання газифікована.

1.8.4. Теплопостачання
Теплопостачання на території проєктування може відбуватись від існуючої мережі

теплопостачання міста.
1.8.5. Трубопровідний транспорт

На території опрацювання трубопровідного транспорту немає.
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1.8.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти
На території проєктування є можливість під’єднання до існуючих ліній зв’язку.

1.9. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ

1.9.1.Інженерна підготовка і захист території

Інженерна підготовка території виконується з метою покращення санітарно-
гігієнічних умов функціонування будівель і включає вертикальне планування для відводу
поверхневих вод, інженерний захист від підтоплення.

1.9.2.Благоустрій території

На території проєктування відсутні елементи об’єктів благоустрою та озеленення.

1.9.3.Використання підземного простору

Освоєння підземного простору проєктованої території не відбувалось.
1.9.4.Поводження з відходами

Вивіз сміття організований комунальним підприємством міста Хмельницький
«Спецкомунтранс».

2. МОДЕЛЬ РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ У ДОВГОСТРОКОВІЙ ПЕРСПЕКТИВІ

При моделюванні розвитку території відбувається зважування соціальних,
економічних та екологічних критеріїв, завдяки чому забезпечується гармонійний зв’язок
на даній території часто суперечливих інтересів людини, виробництва і природи.
Моделювання дозволяє досягти повної відповідності між потенційними можливостями
простору та характером його використання; розкрити передумови і обмеження розвитку у
часі і просторі різних видів діяльності, встановити просторові відмінності цих умов,
оптимальний режим розвитку окремих територій, обґрунтувати шляхи найбільш
ефективного використання природних і економічних ресурсів, охорони природного
середовища і культурної спадщини. Необхідність такого моделювання полягає в тому, що
необґрунтоване розташування певних об’єктів (виробничих, житлових, громадських,
інженерно-транспортних) у протипоказаному для цього середовищі призводить до
економічних, соціальних і екологічних втрат.

Таким чином, моделювання організації та розвитку території дозволяє обґрунтувати
всю сукупність проєктних проблем, визначити найбільш раціональний розподіл території
між різними функціями, види та інтенсивність господарської діяльності,
взаєморозміщення виробничих і невиробничих об’єктів, трасування інженерно-
транспортних комунікацій тощо. У результаті стає можливим прогнозувати не тільки
просторову організацію, але й профіль та масштаби розвитку виробничого, соціального та
рекреаційного комплексу територіальної громади.

Результатом моделювання організації території є її функціональне зонування,
конструювання її планувальної структури, яка складається з точково-вузлових
(планувальні центри), лінійних (планувальні осі) та площинних (планувальні зони)
елементів. Ці елементи поділяються на головні і другорядні, природно-ландшафтні (ріки,
узбережжя морів, родовища корисних копалин, гори, ліси) та штучні (населені пункти,
крупні виробничі об’єкти, магістральні мережі і споруди інженерно-транспортної
інфраструктури). Планувальні осі та планувальні центри формують опорний каркас
території і є головними полями тяжіння майбутніх інвестицій. Кожний з елементів
опорного каркасу має свій радіус просторової дії на прилеглу територію.

Моделювання перспективної планувальної організації території доцільно
здійснювати в кілька етапів:

перший — виявлення існуючого стану організації території, її недоліків і проблем;
другий — ретроспективний аналіз формування цієї організації, виявлення головних
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тенденцій такого формування, ступеня їх прогресивності;
третій — вивчення прогнозної інформації, необхідної для удосконалення організації

території (демографічний прогноз, тенденції виробничого розвитку, оцінка соціальних,
економічних і екологічних наслідків, принципи локалізації можливих об’єктів
будівництва та ін.);

четвертий — оцінка обмежень (природних і антропогенних);
п'ятий — існуючий і прогнозний стан організації території більш крупної

територіальної системи (району, області), до якої входить територіальна громада;
шостий — прогноз розвитку окремих елементів організації території;
сьомий — ув’язка результатів попередніх етапів і розробка загальної концепції

організації території.
Таким чином, вирішення завдань планувальної організації території дозволяє

сконструювати цільову модель розвитку відповідної просторової системи, яка не
прив’язана до конкретних часових рубежів і є відносно стабільною основою
містобудівних рішень. Моделювання територіальної організації дозволяє визначити
послідовні етапи реалізації цієї моделі у часі і просторі. Кількість і тривалість цих етапів
повинні обґрунтовуватись шляхом виявлення критичних точок розвитку території, коли
цей розвиток наштовхується на необхідність складного перетворення територіальної
структури з великими капітальними  витратами.

3. ОБҐРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ

3.1. ПРОСТОРОВО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ

3.1.1.Ситуаційний план

Територія опрацювання знаходиться серед інших житлових ділянок та громадських
об’єктів міста Хмельницький та обмежена вулицями: вул. Трудова, вул. Мельникова,
вул. Веретка, вул. Проектна №8, вул. Прибузька.. Ділянка може бути передбачена для
розміщення житлової забудови, згідно з наявною містобудівною документацією, а саме
Схеми Генерального плану міста Хмельницький. Дана територія має зручні транспортні
зв’язки та вигідне розташування.

Площа опрацювання території детального плану – 2,89 га.
Площа ділянок для розміщення багатоповерхових житлових будинків – 0,5 та 0,5 га.
Проєктне цільове призначення земельних ділянок - 02.03 Для будівництва і

обслуговування багатоквартирного житлового будинку.

3.1.2.Планувальний каркас та система розселення

При вирішенні планувальної організації території особливу увагу приділено
узгодженню проєктних рішень з Генеральним планом міста Хмельницький. Згідно з нею в
межах території опрацювання пропонується облаштування благоустрою та розміщення
соціального орендованого житла – двох багатоквартирних будинків.

Планувальна структура території базується на реструктуризації характерних
планувальних осей та вузлів, створення нової просторової композиції всередині території
проєктування.

Основні принципи планувально-просторової організації території базовані на:
- врахуванні існуючої мережі вулиць та проїздів;
- взаємозв’язках планувальної структури проєктних рішень з планувальною

структурою існуючої забудови;
- побажань та вимог замовника –  Хмельницької міської ради, платника,

визначених у завданні на розроблення ДПТ та у ході робочих нарад під час
роботи над проєктом;

- врахуванні інтересів власників суміжних земельних ділянок.
Параметри кожного проєктного об’єкту у випадку його відхилення від рішення
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детального плану території (допускається уточнення контуру забудови, благоустрою)
визначається ескізними намірами забудови та містобудівними розрахунками з
відповідною ув’язкою з рішенням ДПТ. У випадку необхідності, у затверджений ДПТ
можуть бути внесені зміни у встановленому чинним законодавством порядку.

3.2. ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇ

Проєктними рішеннями детального плану території передбачається формування
багатоповерхової житлової забудови соціального орендованого житла з дотриманням
вимог чинного природоохоронного, містобудівного та санітарного законодавства, а також
принципів сталого розвитку міського середовища.

З урахуванням розташування території поблизу річки Південний Буг та наявності
прибережної захисної смуги шириною 100 метрів, проєктні рішення спрямовані на
збереження водоохоронних функцій прибережної території та недопущення негативного
впливу запланованої забудови на водний об’єкт. У межах прибережної захисної смуги
передбачається дотримання встановленого режиму використання земель відповідно до
вимог Водного кодексу України.

Проєктом передбачається формування системи ландшафтно-рекреаційних територій
житлового середовища, орієнтованих на потреби мешканців багатоповерхової забудови
соціального орендованого житла. До складу таких територій входять озеленені дворові
простори, зони тихого відпочинку, пішохідні алеї та відкриті громадські простори,
інтегровані в загальну планувальну структуру кварталу.

Озеленення території проєктується з урахуванням вимог ДБН Б.2.2-12:2019
«Планування і забудова територій», з забезпеченням нормативної площі зелених
насаджень загального та обмеженого користування. Передбачається збереження цінних
існуючих зелених насаджень, а у разі необхідності їх видалення — здійснення
компенсаційного озеленення в установленому законодавством порядку.

У структурі житлової забудови формуються захисні зелені насадження вздовж
проїздів та на межі функціональних зон, які виконуватимуть санітарно-гігієнічну,
шумозахисну та естетичну функції. Для озеленення передбачається використання
місцевих та адаптованих до міських умов видів дерев і чагарників, стійких до
антропогенного навантаження.

Проєктними рішеннями передбачається створення безпечного та доступного
рекреаційного середовища, у тому числі для маломобільних груп населення, шляхом
влаштування безбар’єрних пішохідних маршрутів, озеленених просторів для
короткочасного відпочинку та місць спілкування мешканців.

Заплановані заходи з благоустрою та озеленення сприятимуть покращенню
мікроклімату, зниженню рівня запиленості та шумового навантаження, а також
підвищенню якості житлового середовища. Реалізація детального плану території не
призведе до погіршення стану природного середовища та забезпечить раціональне
використання території з урахуванням її природних і ландшафтних особливостей.

3.3. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК

3.3.1.Проєктні обмеження у використанні земельних ділянок

На території проєктування не передбачається розміщення об’єктів від яких буде
встановлена санітарно-захисна зона.

Після конкретизації проєктних рішень по будівництву інженерного забезпечення на
стадії проєктування будівель та споруд повинні бути встановлені охоронні зони мереж та
споруд інженерного забезпечення.

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» охоронні зони мереж
(відстані (м) по горизонталі (у світлі) в обидві сторони від мережі становлять):

- для мережі повітряного електропостачання (110 кВ) – по 20 м в обидві сторони;
- для мережі повітряного електропостачання (10 кВ) – по 10 м в обидві сторони;
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- для мережі повітряного електропостачання (0,4кВ) – по 2 м в обидві сторони;
- для мережі кабельного електропостачання – по 1 м в обидві сторони;
- для мережі кабельної лінії зв’язку – по 2 м в обидві сторони;
- для мережі газопроводу середнього тиску – по 4 м в обидві сторони;
- для мережі водопостачання - по 5 м в обидві сторони;
- для мережі каналізування – по 3 м в обидві сторони;
Прибережна захисна смуга р. Південний Буг – 100 м;
Прибережна захисна смуга каналу – 25 м;
Санітарно-захисна зона електричної підстанції – 10 (50) м.
Відомості про обмеження у використанні земель та режимоутворюючі об’єкти,  які

обумовлюють наявність відповідних обмежень, вносяться до Державного земельного
кадастру на підставі електронних документів окремо на кожен об’єкт Державного
земельного кадастру (в разі,  коли відомості про такі режимоутворюючі об’єкти та
обмеження ще не внесені до Державного земельного кадастру).

3.3.2.Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок

Проєктом сформовано перелік обмежень щодо використання земель в межах
детального плану території відповідно до Додатку 6 «Перелік обмежень щодо
використання земель та земельних ділянок» до «Порядку ведення Державного земельного
кадастру», Затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р.
№ 1051:

Найменування
обмеження

Показник Код та назва
обмеження

Нормативний документ

Охоронна зона
повітряної мережі
електропостачання
(110 кВт)

20 м 01.05 Охоронна
зона навколо
(уздовж) об’єкта
енергетичної
системи

Закон України «Про
землі енергетики та
правовий режим
спеціальних зон
енергетичних об'єктів»,
Постанова КМУ від 27
грудня 2022 р. № 1455
«Про затвердження
Правил охорони
електричних мереж»

Охоронна зона
повітряної мережі
електропостачання (10
кВт)

10 м

Охоронна зона
повітряної мережі
електропостачання
(0.4 кВт)

2 м 01.05 Охоронна
зона навколо
(уздовж) об’єкта
енергетичної
системи

Закон України «Про
землі енергетики та
правовий режим
спеціальних зон
енергетичних об'єктів»,
Постанова КМУ від 27
грудня 2022 р. № 1455
«Про затвердження
Правил охорони
електричних мереж»;
ДСП №173-96

Охоронна зона
підземної кабельної
лінії електропередачі
до 1 кВ

1 м

Санітарно-захисна
зона електричної
підстанції

10 (50) м 03.01 Санітарно-
захисна зона
навколо (уздовж)
об’єкта
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Охоронна зона
кабельних ліній
зв’язку

2 м 01.04 Охоронна зона
навколо (уздовж)
об'єкта зв'язку

Держнаглядохоронпраці,
Наказ «Про
затвердження Правил
безпечної експлуатації
електроустановок
споживачів» від
09.01.1998 N 4

Охоронна зона
газопроводу
середнього тиску

4 м 01.05 Охоронна зона
навколо (уздовж)
об'єкта енергетичної
системи

Національна комісія, що
здійснює державне
регулювання у сферах
енергетики та
комунальних послуг,
Постанова «Про
затвердження Кодексу
газорозподільних
систем» від 30.09.2015 N
2494)

Охоронна зона мережі
водопостачання

5 м 01.08 Охоронна
зона навколо
інженерних
комунікацій

ДБН Б.2.2-12:2019
Планування і забудова
територій, ДБН В.2.5-
74:2013
Водопостачання.
Зовнішні мережі та
споруди

Охоронна зона мережі
каналізування

3 м 01.08 Охоронна
зона навколо
інженерних
комунікацій

ДБН Б.2.2-12:2019
Планування і забудова
територій, ДБН В.2.5-
75:2013 Каналізація.
Зовнішні мережі та
споруди

Прибережна захисна
смуга р. Південний
Буг

100 м 05.02 Прибережна
захисна смуга
вздовж річок,
навколо водойм та
на островах

Стаття 60 Земельного
кодексу України

Прибережна захисна
смуга каналу

25 м

3.4. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ДЕТАЛЬНОГО
ПЛАНУВАННЯ

Функціональне зонування - це розподіл території населеного пункту на окремі
частини, які визначені для певного цільового призначення.

Даний розділ повинен визначати функціональне призначення території, оскільки на
неї не затверджено комплексний план (відповідно до Закону України від 17 червня 2020 р.
N 711-IX «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування
використання земель»).

Планувальна організація території опрацювання передбачає її функціональне
зонування, виходячи з вимог планувальної структури населеного пункту, а також
зумовленою ситуацією, що склалася, санітарно-гігієнічними, охоронними,
протипожежними, технологічними вимогами та вулично-дорожньою мережею.

Види функціонального призначення відповідно до Класифікатора видів
функціонального призначення територій та їх співвідношення з видами цільового
призначення земельних ділянок визначені в таблиці нижче.
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Код класифікаційного
угруповання

Код виду
функціонального

призначення
території

Назва виду
функціонального

призначення території

Переважні
(основні)

види

Супутні види

підгрупа клас підклас
Сельбищні території

01 10101.0 території житлової
багатоквартирної
забудови

02.03;
02.04;
02.10; 08.01

02.06; 02.09;
02.12; 03.02;
03.03; 03.05;
04.10; 05.01;
07.02; 07.08;
08.02;
03.06 (в частині
резиденцій);
03.07; 03.08;
03.12; 03.13;
03.14; 13.05 (в
частині об'єктів,
які не
потребують
встановлення
санітарних
обмежень на
прилеглі
території);
11.04; 13.01;
13.03; 14.02 (в
частині
розміщення
об'єктів
розподільчих
мереж)

01 40301.0 зелені насадження
загального користування

04.04;
04.05;
04.06;
04.07;
04.10;
05.01;
07.08; 08.01

11.04; 13.01;
13.03; 14.02 (в
частині
розміщення
об’єктів
розподільчих
мереж)

Відповідно до Класифікатора видів функціонального призначення території та
їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок (постанова
Кабінету Міністрів України від 28 липня 2021 р. № 821), встановлені наступні
переважні (основні) та супутні види цільового призначення сельбищних територій
(10101.0 Території житлової багатоквартирної забудови).

Відповідно до Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження
містобудівної документації, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 1
вересня 2021 р. № 926:

- переважний (основний) вид використання території (земельної ділянки) -
використання, яке відповідає виду функціонального призначення території для даної
функціональної зони і займає сумарну площу території не менше 60  відсотків в межах
однієї функціональної зони;

- супутній вид використання території (земельної ділянки) - використання, яке
відповідає виду функціонального призначення території для даної функціональної зони, є
необхідним для забезпечення функціонування переважного виду використання території
(земельної ділянки), сумарна площа земельних ділянок з усіма видами цільового
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призначення, визначеними як супутні для відповідного виду функціонального
призначення території, не може перевищувати 40 відсотків площі території в межах однієї
функціональної зони.

Переважні види цільового призначення земельної ділянки (згідно Додатку 60
до Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого постановою
Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051):

02.03 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку;
02.04 Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання;
02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з

об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури;
08.01 Для забезпечення охорони об'єктів культурної спадщини.
Супутні види цільового призначення земельної ділянки (згідно Додатку 60 до

Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого постановою
Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051):

02.06 Для колективного гаражного будівництва;
02.09 Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях

житлової та громадської забудови;
02.12 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони;
03.02 Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти;
03.03 Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та

соціальної допомоги;
03.05 Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-

просвітницького обслуговування;
04.10 Для збереження та використання пам'яток природи;
05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні ділянки, в

межах яких є природні об'єкти, що мають особливу наукову цінність, та які надаються для
збереження і використання цих об'єктів, проведення наукових досліджень, освітньої та
виховної роботи);

07.02 Для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту;
07.08 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені

насадження загального користування
08.02 Для розміщення та обслуговування музейних закладів
03.06 (в частині резиденцій) Для будівництва та обслуговування будівель

екстериторіальних організацій та органів;
03.07 Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі;
03.08 Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та

закладів громадського харчування;
03.12 Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального

обслуговування;
03.13 Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового

обслуговування;
03.14 Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів ДСНС;
13.05 Для розміщення та постійної діяльності Державної служби спеціального

зв'язку та захисту інформації України
11.04 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та

споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та
гарячої води, збирання, очищення та розподілення води);

13.01 Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій;
13.03 Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку;
14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і

споруд об'єктів передачі електричної енергії.
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Містобудівні умови та обмеження проєктованої земельної ділянки із
функціональним призначенням 10101.0 – території житлової багатоквартирної забудови
визначені в таблиці нижче.

Містобудівні умови та обмеження

№
п/п

Містобудівна умова та
обмеження

Нормативний документ, що регламентує
обмеження

1. Вид об’єкта містобудування Житлові багатоквартирні будинки соціально
орендованого житла.

Відповідно до переліку переважних та супутніх
видів використання.

2. Площа земельної ділянки Дві земельні ділянки площею по 0,5 га кожна.
Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та

забудова територій», ДБН В.2.2-15:2019 Будинки і
споруди. Житлові будинки. Основні положення.»

3. Гранично допустима висота
будівель

9 поверхів + цоколь - згідно проєктних рішень.
Гранична висота будинку (згідно ТЕП) – 27 м
ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій», ДБН В.2.2-15:2019 Будинки і споруди.
Житлові будинки. Основні положення.», ДБН В.1.2-
7:2021 «Основні вимоги до будівель і споруд.
Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-3:2012 «Склад та зміст
історико-архітектурного опорного плану населеного
пункту».

4. Максимально допустимий
відсоток забудови земельної
ділянки

Не більше 30 %
ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій», ДБН В.2.2-15:2019 Будинки і споруди.
Житлові будинки. Основні положення.»

5. Максимально допустима
щільність населення (для житлової
забудови).

Не більше 450 осіб/га
ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій», ДБН В.2.2-15:2019 Будинки і споруди.
Житлові будинки. Основні положення.»

6. Відстань від об’єкта, який
проєктується до меж червоних
ліній та ліній регулювання
забудови

Не ближче 6,0 м від червоних ліній вулиць
Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 п.6.1.33 та перед

проєктних розробок.

7. Планувальні обмеження (зони
охорони пам’яток культурної
спадщини, зони охоронюваного
ландшафту, межі історичних
ареалів; прибережні захисні смуги;
санітарно-захисні та інші охоронні
зони).

Прибережна захисна смуга від каналу – 25 м
Охоронна зона лінії зв’язку – 2 м
Охоронна зона повітряної ЛЕП 10 кВ – 10 м
Охоронна зона мережі водопостачання – 5 м
Санітарно-захисна зона електричної

підстанції – 10 (50)  м
Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та

забудова територій».
8. Мінімально допустимі відстані

від об’єктів, які проєктуються до
існуючих будівель та споруд.

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 п.15.2 з урахуванням
санітарних норм та норм інсоляції.

9. Охоронні зони інженерних
комунікацій

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 додаток И.1, И.2, И.3;
профільною нормативною документацією та перед
проєктних розробок.

10. Вимоги до необхідності
проведення інженерних

Згідно з ДБН А.2.1-1-2008 «Вишукування,
проєктування і територіальна діяльність. Інженерні
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вишукувань вишукування для будівництва».
11. Вимоги щодо благоустрою (в

тому числі щодо відновлення
благоустрою)

Відповідно до Закон України від 06.09.2005 №
2807-IV Про благоустрій населених пунктів (З
останніми змінами, внесеними Законом від 20.06.2022
№ 2320-IX) ; ДБН Б.2.2-5:2011 «Планування та
забудова міст, селищ і функціональних територій.
Благоустрій територій.» ДБН Б.2.2-12:2019 та згідно
профільним ДБН за типом об’єкту.

12. Забезпечення умов
транспортно-пішохідного зв’язку

Визначається згідно ДБН Б.2.2-12:2019 п.10.4,
10.7, ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених
пунктів», ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і
споруд. Основні положення» та згідно перед
проєктних розробок.

13. Вимоги щодо забезпечення
необхідною кількістю місць
зберігання автотранспорту

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 п.10.8 та ДБН В.2.3-
15:2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі
для легкових автомобілів».

14. Вимоги щодо охорони
культурної спадщини

ЗУ «Про охорону культурної спадщини» та
ДБН Б.2.2-3:2012 «Склад та зміст історико-
архітектурного опорного плану населеного пункту»

15. Вимоги щодо створення
безперешкодного життєвого
середовища для осіб з обмеженими
фізичними можливостями та інших
маломобільних груп населення

ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і
споруд. Основні положення»; ДБН Б.2.2-5:2011
«Планування та забудова міст, селищ і
функціональних територій. Благоустрій територій.»

3.5. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ

3.5.1.Розміщення житлового фонду

Відповідно до рішень, прийнятих при розробленні ДПТ на проєктованій території
передбачається розміщення двох багатоквартирних житлових будинків площею забудови
– Ділянка №1 - 667 м2 та Ділянка №2 - 667 м2.

Ділянка №1 (Площа забудови 525 м2)
Площа ділянки 5000 м2

Кількість квартир – 85
Чисельність населення будинку – 213 мешканців.

Ділянка №2 (Площа забудови 667 м2)
Площа ділянки 5000 м2

Кількість квартир – 85
Чисельність населення будинку – 213 мешканців.

3.5.2.Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів

Ділові центри та інноваційні об’єкти відсутні на території опрацювання детального
плану території, проте при будівництві проєктних будівель можливий розвиток
інноваційних об’єктів, що матимуть позитивний вплив на економічний клімат громади.

3.5.3.Розміщення виробничих об’єктів

На території опрацювання детального плану розміщення виробничих об’єктів не
передбачається.

3.5.4.Збереження традиційного середовища
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Об’єкти всесвітньої, культурної спадщини, історичних ареалів, історико-культурних
заповідників, заповідних територій, охоронюваних археологічних територій та музеїв на
території опрацювання проєктними рішеннями не передбачено.

3.6. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ

В межах території проєктування не передбачено розміщення окремо розташованих
будівель та споруд громадського призначення.

Мешканці та відвідувачі проєктованого об’єкту використовуватимуть сформовану
систему обслуговування м. Хмельницький.

Місткість установ та організацій громадського обслуговування мікрорайону
«Лезневе» не відповідають потребам в обслуговуванні проєктованого житлового
багатоквартирного будинку, основні установи знаходяться в розташованих поруч районах
міста. Основні установи громадського обслуговування проєктованої території:

- Комунальний заклад загальної середньої освіти «Ліцей№7 Хмельницької
міської ради»

- Дзвіночок, ДНЗ №2 «Соколятко» та ДНЗ №23 «Соловейко»;
- Ліцей № 4 імені Павла Жука, вул. Перемоги, 9;
- ТРЦ «WoodMall», вул. Трудова, 6а;
- ТРЦ «Оазис», пров. Степана Бандери, 2а;
- Хмельницька міська поліклініка №2, проспект Миру, 61;

Комплексний підхід в розвитку житлового району припускає гармонійне поєднання
щільності забудови, зон відпочинку, дитячих і спортивних майданчиків, соціальних
об’єктів, внутрішніх квартальних проїздів, паркінгів. Це дає змогу поліпшити якість
життя населення, що дуже позитивно сприймається мешканцями.

Для нормального функціонування в сучасних умовах будівель, що є особливо
цінними історичними архітектурними об’єктами та використовуються для культурних і
освітніх функцій, доводиться розширювати або здійснювати прибудову нового об’єму,
якщо, цьому сприяє містобудівна ситуація.

Прибудованими частинами забудови мають бути найефективніші приклади сучасної
життєздатної архітектури. Життєздатна архітектура повинна відповідати естетичним,
комфортабельним та економічно доцільним якостям містобудівного середовища,
розроблення об’єктів архітектури, насамперед житлового призначення, можливо
виконувати засобами екологічного проєктування.

Екологічне проєктування націлено на делікатне використання території під
забудову, втілення зеленого будівництва, використання сучасних будівельних та
опоряджувальних матеріалів, розроблених на основі енергозберігальних технологій.

3.7. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА

3.7.1.Транспортні зв’язки та транспортний попит

Ділянка проєктування прилягає до існуючої сформованої місцевої вуличної-
дорожньої мережі. Проєктом передбачено влаштування заїзду до ділянки проєктування з
вулиці Мельникова по існуючій дорозі з північної сторони. Рух по існуючих та проєктних
дорогах передбачений легковим та вантажним автотранспортом, спецтехнікою
(обслуговування інженерних мереж, доступ пожежних машин, тощо).

3.7.2.Організація зовнішнього транспортного сполучення
Зовнішнє транспортне сполучення до проєктної території пропонується і надалі

здійснювати мережею громадського транспорту м. Хмельницького та за рахунок власних
автомобілів.

3.7.3.Дорожньо-транспортна інфраструктура

На проєктованій території передбачається використання схеми організації руху, що
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задовольнятиме вимоги чинних нормативних документів.

Рух транспортних засобів по території ДПТ регулюється за допомогою дорожніх
знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини.

Для підвищення безпеки руху в нічні години на вулицях, проїздах та в цілому по
території ДПТ передбачається освітлення ліхтарями, згідно з вимогами ДСТУ 3587:2022.
Щоб уникнути обледеніння вулиць і проїздів у зимовий період року та підвищення
безпеки руху рекомендується посипати проїзну частину спеціальними сумішами.

3.7.4.Організація громадського транспорту

Мешканці та відвідувачі проєктованої території використовуватимуть існуючу
мережу громадського транспорту м. Хмельницький.

3.7.5.Організація пішохідних зав’язків та велосипедної інфраструктури

Основні шляхи руху пішоходів відображені на схемі транспортної мобільності та
інфраструктури (Аркуш 3 Містобудівної частини ДПТ). Для підвищення безпеки руху в
нічні години на вулицях, проїздах та в цілому по території ДПТ передбачається
освітлення ліхтарями, згідно з вимогами ДСТУ 3587:2022. Обов’язковий перелік
елементів благоустрою повинен відповідати вимогам ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій
територій».

3.7.6.Організація паркувального простору

Паркування на території опрацювання передбачено для легкового транспорту
мешканців та відвідувачів території. Відкриті автостоянки для легкового автотранспорту
організовані на чотирьох автостоянках 19 + 19 + 19 + 21 = 78 машино-місця загалом.

Слід наголосити, що даною містобудівною документацією передбачено, що не
менше 10% паркомісць повинні бути обов’язково передбачені для користування людьми з
інвалідністю та іншими маломобільними особами. (ДБН «Інклюзивність будівель і
споруд» діють з 1 квітня 2019 р.). Зокрема:

- Ширина зони для паркування автомобіля особи з інвалідністю повинна бути не
менше 3,5 метра;

- Розміри паркувальних місць , які розташовані паралельно бордюру, обов’язково
повинні забезпечувати доступ до задньої частини автомобіля, щоб використовувати
пандус або підйомний пристрій;

- Паркомісця повинні позначатися дорожніми знаками та горизонтальною
розміткою відповідно до Правил дорожнього руху з піктограмами міжнародного символу
доступності.

Розміри паркувальних місць
При проєктуванні атостоянок необхідно виходити з таких нормативних параметрів:
- Для тимчасових автостоянок допускаються розміри стоянки 2,5 х 5,5 м. Зазори

безпеки допускається збільшувати до 0,7 м;
- Мінімальна ширина проїздів: із двобічним рухом – 6 м, з однобічним рухом – 3,5

м;
- Радіуси заокруглення бортового каменю – не менше ніж 6 м.
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3.8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ
ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ

3.8.1.Водопостачання та водовідведення

Враховуючи наявність в районі проєктування централізованої системи
водопостачання міста Хмельницький, проєктом передбачається влаштування
централізованого водопостачання від існуючого діючого водопроводу.

Всі інші конкретні питання по водопостачанню території ДПТ вирішуватимуться на
наступних стадіях проєктування.

Побутова каналізація
Проєктом передбачається під’єднання до існуючої системи водовідведення

м. Хмельницький.
Всі інші конкретні питання по каналізуванню території ДПТ вирішуватимуться на

наступних стадіях проєктування.

Дощова каналізація

Для відведення поверхневих стоків з території земельної ділянки, враховуючи
рельєф місцевості, передбачається здійснювати існуючою самопливною каналізаційною
мережею відведення поверхневих стічних вод до резервуару накопичувача поверхневих
стічних вод та очисних споруд поверхневих стічних вод, які мають бути передбачені на
подальших стадіях проектування. Відведення атмосферних вод від будівель
забезпечується також виконанням вертикального планування та вимощення. Див Акр. №5
-6.

Пожежогасіння

Для забезпечення пожежної безпеки об’єкту, містобудівною документацією
передбачається використання існуючих пожежних депо, які обслуговують місто
Хмельницький.

Згідно з вимогами ДБН А.3.1-5:2016 («Організація будівельного виробництва»)
будівництво зовнішньої системи протипожежного водопроводу повинно бути
передбачено на етапі підготовчих робіт будівництва об’єктів містобудування.

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж прийнята
згідно ДБН В.2.5-74:2013 («Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні
положення проєктування») і складе 10 л/с на 1 пожежу.

Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. Розрахунковий час гасіння пожежі – 3
години.

На теперішній час пожежогасіння на території забезпечується 37 ПРЧ 1 ДПРЗ ГУ
ДСНС України у Хмельницькій області на вул. Озерна, 20/1. Відстань проєктної території
до найближчої пожежної частини складає 3,3 км.

Ступінь вогнестійкості  будівель - ІІІ.
Будинки з несучими та огороджуючими конструкціями з природних або штучних

кам’яних матеріалів, бетону, залізобетону. Для перекриттів дозволяється застосовувати
дерев’яні конструкції, які захищені штукатуркою або негорючими листовими, плитними
матеріалами, або матеріалами груп горючості Г1, Г2. До елементів покриттів не
пред’являються вимоги щодо межі вогнестійкості та поширення вогню, при цьому
елементи горищного покриття з деревини повинні мати вогнезахистну обробку.

Пожежна безпека об’єктів забезпечується комплексом проєктних рішень,
спрямованих на попередження пожежі, а також створення безпечних умов роботи
підприємства, евакуацію людей і матеріальних цінностей. Протипожежні заходи, перш за
все, забезпечуються рішеннями, закладеними у детальному плані території на підставі
вимог розділу 15 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»:
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- протипожежні відстані між будівлями та спорудами в залежності від ступені
вогнестійкості дотримуються (п.п.15.2.2);

- забезпечується можливість проїзду протипожежних машин до усіх об’єктів і
можливість доступу до приміщень (п.п. 15.3.1; 15.3.2);

- проєктування проїздів і пішохідних шляхів передбачається в нормативних
габаритах, що забезпечують можливість вільної евакуації (п.п. 15.3.1);

- зовнішнє гасіння пожежі передбачено від пожежних гідрантів, встановлених на
кільцевій мережі водогону (діаметром не менше 100мм.)  відповідно до діючих норм та
вимог, з урахуванням 200м радіусу обслуговування та прокладання рукавних ліній по
дорогах з твердим покриттям у відповідності до вимог ДБН;

- проїзди та внутрішньо майданчикові шляхи мають тверде покриття;
- додержуватись відстаней від найближчих підземних мереж у відповідності до ДБН.
У відповідності з будівельними нормами і правилами всі інженерні мережі

(водоводи, каналізаційні, лінії електропередач, газопроводи, лінії зв'язку) необхідно
забезпечити санітарними та охоронними зонами, щоб уникнути пошкоджень, аварій та
інших можливих несправностей та нещасних випадків;

- визначена у містобудівній документації ступень вогнестійкості та поверховість
будинків та споруд є пріоритетною для подальшої розробки проєктної документації.

- до початку будівництва провести перевірку будівельного майданчику на
вибухонебезпечні вироби. Витрати води на зовнішнє пожежогасіння при кількості
одночасних пожеж 10 л/с (при забудові будівлями висотою три поверхи і вище),
визначено за вимогами ДБН В.2.5-74:2013.

На наступних стадіях проєктування слід забезпечити повний обсяг заходів з
пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства, зокрема, після
конкретизації проектних рішень будинків, враховуючи їх ТЕПи:

- провести розрахунки щодо необхідної витрати води для цілей пожежогасіння
(пункти 6.2.1, 6.2.3, 6.2.8 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та
споруди. Основні положення проектування»);

- провести розрахунок щодо визначення необхідних відстаней між гідрантами з
урахуванням сумарної витрати води на пожежогасіння та пропускну здатність
встановлюваного типу гідрантів, а також визначити обмеження та нормативні
відстані щодо розміщення пожежних гідрантів відносно вулиць, автомобільних доріг
та будівель;

- проїзди навколо будинків передбачати з урахуванням розрахункового навантаження
від пожежних автомобілів (пункти 15.3.1 та 6.1.20 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування
та забудова територій»);

- врахувати обмеження щодо заборони розташування огорож, повітряних ліній
електропередач і рядкового висаджування дерев на земельних ділянках, які
розташовані між будівлею та проїздом для пожежних автомашин (пункт 15.3.7 ДБН
Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»)
Згідно ДБН В.2.5-74:2013 п. 6.2.14 Максимальний строк відновлення пожежного

об'єму води повинен бути не більше ніж:
72 год - у сільських населених пунктах і на сільськогосподарських підприємствах.

Для промислових підприємств із витратами води на зовнішнє пожежогасіння до 20 л/с
включ. допускається збільшувати час відновлення пожежного об'єму води: до 48 год - для
будівель категорій Г та Д; ДБН В.2.5-74:2013 28 до 36 год - для будівель категорії В. На
період відновлення пожежного об'єму води допускається зниження подачі води на питне
водопостачання системами І та II категорій до 70 % включ., ІІІ категорії - до 50 % включ.
(від розрахункової витрати) та подачі води на виробничі потреби за аварійним графіком.

Протипожежна відстань при ступені вогнестійкості будівель та споруд мін. 9 м.- для
будівель та споруд з виробництвом категорій А, Б і В.
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Згідно з вимогами ДБН А.3.1-5:2016 «Організація будівельного виробництва»
будівництво зовнішньої системи протипожежного водопроводу повинно бути
передбачено на етапі підготовчих робіт будівництва об’єктів містобудування.

Для евакуаційного освітлення прийняті світильники з вбудованими акумуляторами,
які автоматично переключаються на живлення від них при зникненні напруги мережі. В
проєкті передбачено автоматичне відключення вентсистем при пожежі.

Система пожежної сигналізації (далі – СПС) призначена для виявляння пожежі на
початковій стадії її розвитку, подачі звукового та світлового сигналу тривоги про пожежу.
Системи пожежної сигналізації призначені для раннього виявлення пожежі та подавання
сигналу тривоги для вжиття відповідних заходів. Системи пожежної сигналізації повинні:

- виявляти ознаки пожежі на ранній стадії;
- передавати тривожні сповіщення до пристроїв передавання пожежної тривоги та

попередження про несправність;
- формувати сигнали управління для систем протипожежного захисту та іншого

інженерного обладнання, що задіяне при пожежі;
- сигналізувати про виявлену несправність, яка може негативно впливати на

нормальну роботу СПС.
Для безпеки обслуговуючого персоналу при експлуатації технічних засобів

телефонізації, радіофікації, охоронної сигналізації, комп’ютерної мережі і виконання
ремонтних робіт проєктом передбачено:

- використання охоронних сповіщувачів згідно умов їх експлуатації;
- відсутність радіоізотопних сповіщувачів;
- об’єктове світлозвукове оповіщення персоналу про пожежу та управління

евакуацією людей.

3.8.2.Електропостачання

Розподілення електроенергії пропонується здійснювати від існуючого розподільчого
пристрою, що знаходиться поряд із територією ДПТ.

Облік електроенергії пропонується здійснювати електронними лічильниками класу
точності 1.0, які розташовуються у виносних шафах обліку на фасаді будинків.
Лічильники передбачається встановлювати з інтерфейсом передачі даних для можливості
влаштування автоматичної системи комерційного обліку електроенергії (АСКОЕ).

Блискавкозахист будівель та споруд повинен відповідати вимогам ДСТУ EN
62305:2012 «Блискавкозахист».

Всі інші конкретні питання по електропостачанню території ДПТ вирішуватимуться
на наступних стадіях проєктування.

3.8.3.Газопостачання

Відповідно до рішень, прийнятих при розробленні ДПТ, газифікація проєктованої
території передбачається від існуючого газорозподільного пункту.

3.8.4.Теплопостачання

При потребі в опаленні будівель та споруд пропонується теплопостачання від
електрообігрівачів та газових котлів.

3.8.5.Трубопровідний транспорт

Проєктними рішеннями детального планування території не передбачається
влаштування трубопровідного транспорту.

3.8.6.Телекомунікаційні мережі та об’єкти

Територією проєктування проходять телекомунікаційні мережі. Існує можливість
підключення проєктних будівель до телекомунікаційних мереж.
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3.9. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ

3.9.1.Інженерна підготовка і захист території

Інженерна підготовка території виконується з метою покращення санітарно-
гігієнічних умов функціонування будівель і включає вертикальне планування для відводу
поверхневих вод, інженерний захист від підтоплення.

Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити водовідвідною системою
з влаштуванням дощоприймачів та лотків, перекритих решітками, в комплексі з заходами
по вертикальному плануванню.

Вертикальне планування території забезпечуватиме допустимі для руху транспорту і
пішоходів ухили на під’їздах (згідно ДБН В.2.3-5-2018) з раціональним балансом
земляних робіт, таким чином, щоб розміщення земляних мас не викликало зсувні та
посадочні явища, порушення режиму ґрунтових вод.

Вертикальне планування території забезпечуватиме допустимі для руху транспорту і
пішоходів ухили на під’їздах (згідно ДБН В.2.3-5:2018) з раціональним балансом
земляних робіт, таким чином, щоб розміщення земляних мас не викликало зсувні та
посадочні явища, порушення режиму ґрунтових вод.

Згідно п.12.2 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» - Вертикальне
планування може бути загальним і вибірковим. Загальне передбачає повну зміну рельєфу і
тому ним необхідно користуватись при всесторонньому обґрунтуванні; вибіркове
необхідно виконувати на ділянках спорудження будинків, доріг і майданчиків за
необхідності збереження цінних зелених насаджень.

Вертикальне планування території слід виконувати з урахуванням таких основних
вимог:

–збереження існуючого ландшафту;
–збереження ґрунтів і деревних насаджень;
–відведення поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію ґрунтів;
–мінімального обсягу земляних робіт;
–збереження та використання ґрунтового шару для подальшого використання при

проведенні благоустрою.
Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М1:500, з січенням

горизонталями через 0,5 м. На схемі проведені напрямки і величини проєктованих ухилів,
характерні проєктовані відмітки.

Підземний простір використовується для прокладання інженерних мереж (на
перспективу).

3.9.2. Благоустрій території
Вся ділянка в межах ДПТ та прилеглої території підлягає благоустрою. На території

проєктування ДПТ елементами благоустрою є:
- покриття (тротуарна плитка, щебінь);
- зелені насадження (газони, кущі);
- будівлі та споруди системи вивезення побутових відходів (урни та контейнер для

сміття);
- засоби та обладнання зовнішнього освітлення (ліхтарі освітлення);
- технічні засоби регулювання дорожнього руху (дорожні знаки);
- малі архітектурні форми (огорожі, ворота).
Для збору сміття на території об’єкта сервісу встановлюються урни, а для збору

твердих відходів передбачено встановлення герметичних контейнерів.
Освітлення фасадної групи будівель повинно відповідати вимогам ДБН В.2.5-

28:2018, не створювати негативного впливу (світлове навантаження в нічний час доби).
Використовувати для озеленення листяні породи дерев і кущів, що виділяють під час
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цвітіння пластівці, волокнисті речовини чи опущене насіння, а також посадка дерев і
кущів у вигляді щільних груп і смуг, що викликають скупчення парів, не допускається.

Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам ДБН
Б.2.2-5:2011 «Планування та забудова міст, селищ і функціональних територій.
Благоустрій територій.».

3.9.3.Використання підземного простору

Освоєння підземного простору можливе при необхідності його використання та
аргументації технологічними рішеннями проєктних будівель.

3.9.4.Поводження з відходами

При здійсненні діяльності на території розроблення містобудівної документації
необхідно організувати систему збирання твердих побутових відходів, а також їх
транспортування на об’єкти сортування, утилізації, переробки, видалення. За можливості
максимально використовувати відходи як вторинну сировину.

Заходи щодо запобігання або зменшення утворення відходів та екологічно
безпечного поводження з ними:

-  впровадження маловідходних технологій;
- розроблення та впровадження науково обґрунтованих нормативів на одиницю

продукції
- розроблення та впровадження системи поводження з пакувальними матеріалами і

тарою;
- системи збирання та утилізації електричного та електронного обладнання;
- зберігання та видалення відходів здійснювати відповідно до вимог екологічної

безпеки та способами, що забезпечують максимальне використання відходів чи їх
передачу іншим споживачам (за винятком захоронення);

- проведення заходів спрямованих на запобігання забрудненню навколишнього
природного середовища небезпечними відходами;

- мати ліцензію на здійснення операцій у сфері поводження з небезпечними
відходами або передавати їх суб’єктам господарювання, які мають такі ліцензії.

Знешкодження твердих відходів з території ДТП передбачено на існуючому полігоні
після укладання договору з органами місцевого самоврядування.

Проєктом передбачається організація роздільного збору побутових відходів із
наступним використанням і утилізацією.

Майданчики для встановлення контейнерів для сміття повинні бути огороджені і
мати тверде покриття (асфальтове, бетонне).

Для зберігання  та тимчасового збирання побутових відходів рекомендується
використовувати контейнери об’ємом 1,1м3.

3.10.ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ

3.10.1.Землевпорядні заходи перспективного використання земель

Передбачається формування та реєстрація двох земельних ділянок площею 0,5 га кожна
для будівництва багатоквартирних житлових будинків (з метою реалізації
експериментального проекту щодо створення фонду соціального орендованого житла та
надання його в оренду).

3.10.2.Формування земельних ділянок

Детальним планом території передбачається формування двох земельних ділянок
площею 0,5 га кожна для будівництва багатоквартирних житлових будинків (з метою
реалізації експериментального проекту щодо створення фонду соціального орендованого
житла та надання його в оренду).
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3.10.3.Реєстрація земельних ділянок

Після затвердження ДПТ, передбачається реєстрація сформованих двох земельних
ділянок площею 0,5 га кожна для будівництва багатоквартирних житлових будинків (з
метою реалізації експериментального проекту щодо створення фонду соціального
орендованого житла та надання його в оренду).

3.11.ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ

3.11.1.Перелік проєктних рішень містобудівної документації

Проєктом містобудівної документації «Детальний план території обмеженої
вулицями:  вул.  Трудова,  вул.  Мельникова,  вул.  Веретка,  вул.  Проєктна №8,  вул.
Прибузька з метою реалізації експериментального проєкту щодо створення фонду
соціального орендованого житла та надання його в оренду» передбачено наступні
проєктні рішення.

На короткостроковий період:
- зміна цільового призначення на 02.03 – Для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку.
- нового будівництва багатоквартирних житлових будинків з метою реалізації

експериментального проєкту щодо створення фонду соціального орендованого житла та
надання його в оренду;

-  благоустрій території земельної ділянки;
- проведення інженерних комунікацій та будівництво інженерних об’єктів.
На середньостроковий період та довгострокову перспективу:
- реконструкція та ремонт існуючої вулиці яка веде до проєктованої земельної

ділянки.

Детальним планом запропоновано наступне:
1. Житловий багатоквартирний будинок 2 (проєктні);
2. Майданчик для відпочинку дорослих 1 (проєктний);
3. Дитячий майданчик 1 (проєктний);
4. Спортивний майданчик 1 (проєктний);
5. Майданчик для вигулу собак 1 (проєктний);
6. Сміттєзбірний майданчик 2 (проєктні);
7. Автостоянка тимчасового зберігання машин 4 (проєктні).

Черговість реалізації ДПТ:
· затвердження ДПТ розпорядженням Хмельницької міської ради;
· розробка та погодження проєкту землеустрою у встановленому

порядку;
· реєстрація повідомлення про початок будівельних робіт;
· облаштування дорожньо-транспортної мережі та облаштування

інженерної інфраструктури.

3.11.2.Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією
розроблення детального плану

- Коригування (внесення змін) генерального плану м.Хмельницький», затвердженого
рішенням позачергової двадцять третьої сесії №6 від 29.12.2022 р.;

- Історико-архітектурний опорний план м. Хмельницький з визначенням меж і режимів
використання зон охорони пам’яток та історичних ареалів» виконано авторським
колективом ПОГ «Інститут культурної спадщини» ВРОКСУ у липні - грудні 2016 р.
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4. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ
ТЕРИТОРІЇ

№
п/
п

Назва
показників

Одиниця
виміру

Існуюч
ий стан

Значення показників
Короткостр

оковий
період (до 5-

ти років)

Середньостро
ковий період
(6-10 років)

Довгострокова
перспектива

(понад 10 років)

Територія в
межах
опрацювання
у тому числі:

га 2,89 2,89 2,89 2,89

1
Площа Ділянки
№1
у тому числі:

м2 / % 5000 /
100 5000 / 100 5000 / 100 5000 / 100

1.
1 Площа забудови м2 / % - 667,00/ 13 667,00/ 13 667,00/ 13

1.
2

Площа
замощення м2 / % - 2224,79/ 44 2224,79/ 44 2224,79/ 44

1.
3

Площа
озеленення м2 / % 5000/

100 1724,88/ 35 1724,88/ 35 1724,88/ 35

1.
4

Площа спорт.
майданчика м2 / % - 132,73/ 3 132,73/ 3 132,73/ 3

1.
5

Площа
майданчика для
вигулу собак

м2 / % - 250,60/ 5 250,60/ 5 250,60/ 5

2
Площа Ділянки
№2
у тому числі:

м2 / % 5000/
100 5000 / 100 5000/ 100 5000/ 100

2.
1 Площа забудови м2 / % - 667,00/13 667,00/13 667,00/13

2.
2

Площа
замощення м2 / % - 2154,79/43 2154,79/43 2154,79/43

2.
3

Площа
озеленення м2 / % 5000/

100 1697,17/34 1697,17/34 1697,17/34

2.
4

Площа дитячого
майданчика м2 / % - 200,35/4 200,35/4 200,35/4

2.
5

Площа
майданчика для
відпочинку
дорослих

м2/ % - 280,69/6 280,69/6 280,69/6

Населення

1.

Чисельність
населення в
житловій
забудові
(Ділянка 1/
Ділянка 2/ Разом)

осіб

-

213 / 213 /
426 213 / 213 / 426 213 / 213 / 426

2.

Щільність
населення в
житловій
забудові

осіб/га

-
426 / 426 /

426 426 / 426 / 426 426 / 426 / 426



Зм. Арк. № докум. Підпис Дата

Лист

321/24/061 ПЗ

(Ділянка №1/
Ділянка №2/
Разом)

3. Середня житлова
забезпеченість м2/особу - 30 30 30

Житловий фонд

1.

Житловий фонд,
загальна площа
квартир (Ділянка
№1/ Ділянка №2/
Разом)

м2 - 6390 / 6390 /
12780

6390 / 6390 /
12780

6390 / 6390 /
12780

2. Кількість
будинків шт. - 2 2 2

3.

Кількість
квартир
(Ділянка №1/
Ділянка №2/
Разом)

шт. - 85 / 85 / 170 85 / 85 / 170 85 / 85 / 170

 Вулично-дорожня мережа

1.

Відкриті
автостоянки для
легкового
автотранспорту
(Ділянка №1/
Ділянка №2/
Разом)

машино
місць - 38 / 40 / 78 38 / 40 / 78 38 / 40 / 78
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ВИСНОВОК

Будівництво багатоквартирних житлових будинків соціально орендованого
житла - можливе.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план
території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських
слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом
його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих
засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого
органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до
законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня.

Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом
місцевого самоврядування (Хмельницькою міською радою) протягом 30 днів з дня
його подання. Детальний план території не підлягає експертизі.



ДОДАТКИ


